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INSTRUCTIONS SUPPLÉMENTAIRES AUX NOTAIRES POUR LE FINANCEMENT D’UNE MAISON NEUVE
(Québec)


Ces instructions (les « Instructions supplémentaires ») complètent le Mandat au notaire / Hypothèque immobilière (F.25348-001) (le « Mandat au notaire ») et s’appliquent aux financements hypothécaires pour l’achat ou la construction d’une maison neuve avec débours unique seulement.
1. CERTIFICAT DE LOCALISATION
Un certificat de localisation doit être obtenu.
Vous devez vous assurer que le certificat ne révèle aucune irrégularité susceptible d’affecter la sûreté détenue par la Banque. Si le certificat révèle effectivement une irrégularité, vous devez nous en informer dans le formulaire « Opinion, engagement et demande de déboursement (Rapport préliminaire) » (F.17065-001) (le « Rapport préliminaire ») et décrire les mesures correctives qui seront apportées comme l’exige le Mandat au notaire.
En l’absence d’un certificat de localisation, une police d’assurance titres émise par l’une des sociétés d’assurance énumérées dans le Mandat au notaire doit être obtenue.
2. FOSSE SEPTIQUE
Malgré toute indication contraire dans le Mandat au notaire, si la propriété n’est pas desservie par un réseau municipal d’infrastructures, vous devez obtenir un document écrit d’une autorité gouvernementale compétente attestant que la fosse septique est conforme aux normes gouvernementales pertinentes. En l’absence d’un tel document, vous devez obtenir une police d’assurance titres selon les conditions prévues au Mandat au notaire. Vous devez confirmer l’obtention du document écrit ou de l’assurance titres dans votre Rapport préliminaire.
3. GARANTIE DE MAISONS NEUVES
Pour un financement lié à l’achat d’une propriété couverte par un programme de garantie des maisons neuves, le déboursement ne doit pas avoir lieu avant l’obtention d’un certificat de garantie pour maison neuve. Ne nous transmettez pas ce certificat. Veuillez plutôt le conserver dans vos dossiers.
4. DÉBOURS ET RETENUE
Débours
Veuillez consulter le Mandat spécifique au conseiller juridique (Québec) (F.28252-001) (le « Mandat spécifique ») pour connaître les détails du débours. Nous vous enverrons un formulaire « Ventilation / Confirmation de débours » à la date du débours. Nous procéderons au déboursement seulement lorsque nous aurons reçu votre Rapport préliminaire dûment complété.
Retenue 
Nous verserons le montant total du débours dans votre compte en fidéicommis. Nous vous indiquerons dans le Mandat spécifique si la Banque exige que vous conserviez dans votre compte en fidéicommis le montant de la retenue de garantie, qui est de 15 % du montant du financement.
Fin de la retenue
Un certificat de parachèvement des travaux (pré-réception) faisant état de l’achèvement des travaux devra être obtenu avant la libération totale des fonds de votre compte en fidéicommis, selon ce qui est indiqué dans le Mandat spécifique.
Veuillez noter que le présent formulaire est réservé au réseau de courtiers.

La retenue pourra être libérée 30 jours après l’achèvement des travaux, une fois que vous aurez effectué toutes les recherches que vous jugerez nécessaires pour confirmer qu’aucune charge ou hypothèque légale pouvant avoir priorité sur l’hypothèque en faveur de la Banque n’a été publiée. Vous devez aussi vous assurer que toutes les conditions ont été remplies, incluant l’obtention de tous les documents exigés dans nos instructions tel que le certificat de localisation. La retenue pourra être libérée seulement au moment où toutes ces conditions seront remplies. Vous devez par ailleurs nous informer de toute situation qui, à votre connaissance, peut justifier la prolongation de la retenue.
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5. CONDITIONS PRÉALABLES À LA LIBÉRATION DES FONDS DE VOTRE COMPTE EN FIDÉICOMMIS
Lorsque vous libérez des fonds versés par la Banque dans votre compte en fidéicommis, vous devez faire toutes les recherches que vous jugez nécessaires afin de vous assurer de l’absence d’inscription pouvant affecter nos droits et notre sûreté.
Le cas échéant, vous devez vous assurer que les règles particulières à la vente d’un immeuble à usage d’habitation prévues aux articles 1785 à 1794 du Code civil du Québec ont été respectées et que le délai de dédit est écoulé. Vous devez également conserver une copie du contrat préliminaire, s’il y a lieu.
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